Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzavreta podla zakona

¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

(dalej len ,,Zmluva")

Clanok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Cerveny Klastor

Sidlo: OcU ¢&. 65, 059 06 Cerveny Klastor, okr. KeZmarok, SR
Statutarny zastupca : | Ing. Stefan DZurny, starosta obce
I1€O : 00326135

IC DPH: Neplatca DPH

DIC : 2020 697 118

Bankové spojenie : Prima banka Slovensko, a.s.
IBAN: SK13 5600 0000 0085 1579 0001
BIC/SWIFT: KOMASK2X

Tel.: 052/4181291

E-mail: cervenyklastor@cervenyklastor.sk

II\\

d’alej len ,prenajimate

a
Najomca : Blanka Penxova
Sidlo: Cerveny Klastor 78, 059 06
IéO/Ré: ok skok sk okok ok Kok K
Tel.: +421 951 519 995
E-mail: blankapenxova@gmail.com

dalej len ,najomca"

Clanok II.
Predmet najmu

Predmetom najmu su nebytové priestory, ktoré sa nachadzaju v budove Obecného pen2|onu na
adrese Cerveny Klastor 59, 059 06 Cerveny Klastor, t. j. v stavbe s prldelenym suplsnym Cislom
59 postavenej na pozemku parc. reg. ,C* s parc. &. 42, zapisanej na LV &. 1 pre k. 4. Cerveny
Klastor, evidovanej Okresnym Uradom Kezmarok, katastralny odbor (dalej len ,budova®“).
Predmetom najmu si nebytové priestory nachadzajiice sa na prizemi budovy, a to
konkrétne:

- spolocenska miestnost’' s WC, izba €.1 , kuchynka (dalej aj ako ,predmet najmu").

Celkova plocha nebytovych priestorov predstavujucich predmet najmu je 36,46 m?2
Specifikacia prenajatych nebytovych priestorov a plochy jednotlivych miestnosti su uvedené
v Prilohe €. 1 tejto Zmluvy. Najomca sa zavazuje predmet najmu uZivat’ vylu¢ne na ucel:

- vyucba angl. jazyka pre deti a iné vekové kategorie.

Clanok III.
Doba najmu

Najom sa uzatvara na dobu:
- urcita - odo diia 01.01.2026 do 15.06.2026.



Clanok 1v.
Najomné

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na vySke najomného v sume 10,00 €/m? rocne, Co
predstavuje celkom 364,60 €/rok (slovom tristosestdesiatstyri eur a sestdesiat centov za
kalendarny rok).

Najomca bude ndjomné uhradzat’ mesacne. Mesacna splatka najomného je 30,40 €
anajomca sa ju zavdzuje uhradit’ prenajimatelovi vidy do 15. dna  prislusného
kalendarneho mesiaca.

Najomca bude najomné uhradzat’ bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet prenajimatela
alebo v hotovosti v pokladni prenajimatela na zaklade faktlry vystavenej prenajimatel'om.

Ak sa najomca dostane do omeskania v suvislosti s Uhradou najomného alebo akychkol'vek
inych zavazkov vyplyvajlcich z tejto Zmluvy, uhradi prenajimatel'ovi spolocne so zameskanym
plnenim aj zakonny Urok z omeskania v zmysle §517 ods. 2 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zdkonnik (dalej len ,Obciansky zakonnik"). Pre posudenie, ¢i je najomca v omesSkani je
rozhodujlici moment pripisania Uhrady plnenia najomcu na bankovy Ucet prenajimatela, resp.
termin Uhrady plnenia najomcu v pokladni.

Clanok V.
Naklady na prevadzku a sluzby spojené s najmom priestorov

Najomca sa zavdzuje pocas celej doby najmu uhradzat' nasledovné naklady na prevadzku
a sluzby:

- tepelna energia na vykurovanie prenajatych priestorov (zemny plyn),
- el. energia,
— vodné a stocné.

Najomca bude uhradzat’ naklady podia bodu 1. tohto Cldnku Zmluvy na zéklade skutognej
spotreby urcenej odpisom z meracich zariadeni, a to pomernou ¢ast'ou vypocitanou na zaklade
prenajatej plochy.

Platby za poskytované sluzby bude nadjomca uhradzat’ stvrt'roCne. Prenajimatel’ zasle
najomcovi pisomné vyictovanie nakladov podl'a bodu 1. tohto ¢lanku Zmluvy po
ukonceni prislusného stvrt'roku, pricom najomca je povinny vyactované naklady
uhradit’ do 15 dni po doruceni predmetného vylctovania.

Jednotkova cena za jednotlivé komodity (plyn, el. energia, vodné, stotné), budu stanovené na
zaklade platného cennika dodavatel'ov komodit, platného na prenajimané obdobie.

Individudlne sluzby presahujlce ramec tejto Zmluvy, ale s predmetom najmu suvisiace, budu
realizované na zaklade vzajomnej pisomnej dohody prenajimatela a ndjomcu.

Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzdava najomcovi predmet ndjmu v stave plne spdsobilom na jeho uZivanie
v sUvislosti s dohodnutym Ucelom. Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny so sucasnym
technickym stavom predmetu najmu, a ze v takomto stave ho od prenajimatela prebera.

Najomca je povinny predmet najmu uzivat' tak, aby nedochadzalo ku skodam.
Prenajimatel je povinny predmet najmu udrZiavat’' v uzivania schopnom stave.

Najomca je povinny na vlastne naklady zabezpelit' drobné opravy, Udrzbu a prace slvisiace
s obvyklym udrziavanim predmetu najmu.

vyvolana resp. sposobena najomcom, zabezpedi ich prenajimatel’ na naklady najomcu.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Najomca je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi bez zbytocného odkladu potrebu oprav, ktoré ma
vykonat' prenajimatel. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda najomca za Skody tym
spOsobené a nemoze si uplatnit’ naroky, ktoré by mu inak prindlezali v désledku nemoznosti
alebo obmedzenej moznosti uZivania predmetu najmu pre vady, ktoré podstatne alebo dlhsi Cas
zhorsuju uzivanie predmetu najmu.

Najomca je povinny znasat’ obmedzenia v uzivani nevyhnutnom na vykonanie oprav a udrzby
predmetu najmu.

Ak najomca vynalozZil na predmet najmu naklady pri vacSej oprave alebo Udrzbe, ktorl je
povinny vykonat’ prenajimatel, ma narok na nahradu tychto nakladov, ak prace boli vykonané
so suhlasom prenajimatela, pricom boli dodrzané podmienky uvedené v zakone o Uzemnom
planovani.

Stavebné Upravy predmetu najmu moéZze najomca vykonat’ len s pisomnym sthlasom
prenajimatela.

Prenajimatel’ je poCas trvania najmu opravneny vykonavat’ potrebnd technick( kontrolu
predmetu ndjmu po dohode s ndjomcom a v sprievode ndjomcom poverenej osoby.

Po skonceni najmu vrati ndjomca predmet najmu prenajimatelovi v pdvodnom stave
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ku ktorému dochadza pri jeho uzivani v stvislosti
s dohodnutym Gcelom.

Najomca je povinny bezodkladne upovedomit’ prenajimatela pri zmene svojej pravnej
subjektivity, individualnych Udajov, pripadne dalSich zmien, ktoré maja vplyv na sucinnost’
medzi ucastnikmi Zmluvy a Gcéinnost’ tejto Zmluvy.

Najomca prebera na seba v sUvislosti s predmetom najmu povinnosti vyplyvajlice zo vSeobecne
platnych pravnych predpisov v oblasti ochrany zdravia a bezpecnosti praci, ochrany majetku
a poziarnej ochrany. Akukol'vek Skodu, ktord vznikne na predmete najmu a bude spbsobena
najomcom alebo osobami, ktoré maju k nemu vztah, odstrani ndjomca na vlastné naklady
(zamestnanec, zakaznik, pribuzny, pacient, navstevnik a pod.). V opacnom pripade sa ndjomca
zavazuje uhradit’ vzniknut( Skodu a naklady na jej odstranenie v plnej vyske bezodkladne po
vyzve prenajimatela.

Najomca sa zavdzuje umoznit’ prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov za Ucelom
preverenia dodrziavania Zmluvnych podmienok v pritomnosti ndjomcu alebo nim poverenej
osoby.

Najomca nesmie prenechat’ predmet najmu alebo jeho Cast’ do podnajmu inému subjektu bez
pisomného suhlasu prenajimatela.

Clanok VII.
Ukondenie ndjmu

N&jom uzavrety na dobu urditd koné&i uplynutim dohodnutej doby najmu v zmysle Clanku III.
tejto Zmluvy.

Najom na dobu urcitl sa méze ukoncit’ dohodou zmluvnych stran aj pred uplynutim dohodnutej
doby najmu.

Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat' Zmluvu pred uplynutim dohodnutej doby najmu, ak:
a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so Zmluvou,

b) ndjomca je vomeskani oviac ako jeden mesiac s Uhradou najomného alebo
s Uhradou nakladov podla Clanku V. tejto Zmluvy,

c) najomca alebo osoby, ktoré s nim uZzivaju nebytovy priestor hrubo porusuji pokoj,
alebo poriadok,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, alebo o zmenach stavby, Co brani uZivat’ nebytovy
priestor,
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e) najomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho Cast' do podnajmu bez suhlasu
prenajimatela,

Najomca méze pisomne vypovedat’ Zmluvu pred uplynutim dohodnutej doby najmu, ak:
a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktorl si nebytovy priestor prenajal,

b) predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nesposobilym na jeho uzivanie
v sUvislosti s dohodnutym ucelom,

c) prenajimatel’ hrubo porusuje povinnosti vyplyvajlce z ¢lanku VI. tejto Zmluvy,
d) bez udania dovodu.
Vypovedna doba je jeden mesiac.

V pripade vypovedania Zmluvy zo strany prenajimatela z dévodov uvedenych v clanku VII.
bodu 3., pism. a), b), e) je vypovedna doba 7 kalendarnych dni.

Vypovedna doba zacina plynit’ od prvého dina mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej
vypovede druhej zmluvnej strane.

Clanok VIII.
Zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch. Kazda zo zmluvnych stran obdrzi jeden
rovnopis.

Prava a povinnosti zmluvnych stréan vyplyvajlice z tejto Zmluvy prechadzaji na pravnych
nastupcov zmluvnych stran.

Prava a povinnosti zmluvnych stran touto Zmluvou neupravené sa riadia prislusSnymi

ustanoveniami zak. ¢. 116/1990 Zb. o ndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a d'alsimi vSeobecne platnymi pravnymi predpismi.

Zmeny a dodatky k tejto Zmluve musia mat’ pisomnu formu a platnost’ nadobudaji podpisanim
zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze tito Zmluvu uzavreli na zaklade ich slobodnej vole, Zmluva nebola
uzavreta v tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, Zmluvu si precitali, jej obsahu
porozumeli a na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisali.

Zmluva nadoblda platnost’ dfom jej podpisania zmluvnymi stranami a ucinnost’ driom
nasledujdcim po dni jej zverejnenia na centralnom registri zmliv.

V Cervenom Klagtore dnia: 01.01.2026

Prenajimatel Najomca



Priloha é. 1 k zmluve o najme nebytovych priestorov

N&jomca: Blanka Penxova, Cerveny Klastor 78, 059 06

Nebytové priestory: nehnutelnost’ s.&. 59 Cerveny Klastor

I. Specifikacia prenajatych priestorov

Poschodie Oznacenie miestnosti Plocha miestnosti m2

Prizemie spolocenska miestnost’ C.6 11,18
WCC.2 4,94
Izba ¢.1(5) 13,18
Kuchyna ¢.3 7,16

Spolu 36,46



