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1. Zakladné udaje

Predmet zmeny a doplnku : UPN — O Cerveny Klastor a Lechnica v k. (. Cerveny Klastor
Obstaravatel: Obec Cerveny Klastor

Ing. arch. Jarmila Vojtas$akova, odborne spdsobila osoba pre obstaravanie UPD a UPP
Investor: Ing. Kamil Chudy, Dominika Tatarku 322/9, 058 01 Poprad a Mgr. Maros$ Jezik,
Okruzna 871/65, 064 01 Stard Lubovia, Ing. Stanislav Galica, Kupele ¢. 8, 059 06
Cerveny Klastor, Obec Cerveny Klastor

Spracovatel zmeny a doplnku: Ing. arch. DuSan Gencéansky

Datum: september 2017

Zmena a doplnok Uzemného planu je vypracovana v sllade so zakonom ¢. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku /stavebny zékon/ v zneni neskorSich noviel

avsulade svyhlaskou MZP SR ¢&. 55/2001 Z. z. o Gzemnoplanovacich podkladoch
a Uzemnoplanovacej dokumentacii.

2. Vymedzenie hranice rieSeného Uzemia

RieSené Gzemie sa nachadza v katastralnom Gzemi Cerveny Klastor je vymedzené zo
zapadu hlavnou cestou 11/543, z vychodu navrhnutym znackovanym turistickym
chodnikom a z juhu penziénom — Dunajec a zo severu stavbou AB Statne Lesy TANAPu.
Uvedena plocha sa nachadza na pozemku parc. ¢. 807/15, 807/22, 807/3, 807/23, 807/1,
831/4, 831/3, 829/1, 829/2, 829/3, 819/2, 819/3, 819/4, 819/5, 819/1, 817, 819/6, 813,
812/2, 812/3, 812/1 v k. t. Cerveny Klastor mimo zastavaného Gizemia.

3. Predmet a cie I rieSenia

Predmetom navrhovanej zmeny a doplnku je zmena funkéného vyuZitia Gzemia z plochy
perspektivne vyuZitie pre cestovny ruch a rekreacie a plochy ostatného obcianskeho
vybavenia na plochu pozemkov volného cestovného ruchu a rekreécie, plochy rodinnych
domov a bytovych domov. Uzemie je ohrani¢ené: zo zapadu hlavnou cestou 11/543,
z vychodu navrhnutym znackovanym turistickym chodnikom a z juhu penzibnom -
Dunajec a zo severu stavbou AB Statne Lesy TANAPu.

Uvedena plocha sa nachadza na pozemku parc. ¢. 807/15, 807/22, 807/3, 807/23, 807/1,
831/4, 831/3, 829/1, 829/2, 829/3, 819/2, 819/3, 819/4, 819/5, 819/1, 817, 819/6, 813,
812/2, 812/3, 812/1 v k. (. Cerveny KlaStor mimo zastavaného Uzemia.

Zmena a doplnok UPN - Obce Cerveny Klastor je spracovana za Udelom zmeny
funkéného urcenia rieSeného Gzemia mimo hranic zastavaného Uzemia Obce Cerveny
Kl&Stor.

1
4. Zoznam pouzitych podkladov

Zmena a doplnok UPN - Obce Cerveny Klastor

- zavazna cast bola vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim PreSovského
samospravneho kraja, ktorym sa vyhlasuje zavazna ¢ast Zmien a Doplnkov Uzemného
planu velkého Gzemného celku PreSovského kraja 2009 vyhldseného nariadenim vlady
SR ¢. 216/1998 Z.z., a jeho zmien a doplnkov vyhlasenych nariadenim viady SR ¢&.
111/2003 Z.z., VZN PSK €. 4/2004 a VZN PSK ¢&. 17/2009 uc¢innym od 06.12.2009 a VZN
PSK €. 60/2017 G¢innym od 19.07.2017.

- Uzemny plan obce Cerveny Klastor a Lechnica, ktory bol schvaleny Radou ONV Poprad
, Uznesenim 4. 111 zo dria 10.08.1990 ako tizemny plan zény Cerveny Klastor a Lechnica.
Dodatodne bol preklasifikovany Obecnym zastupitefstvom obce Cerveny Klastor,
Uznesenim &. 06/05/2003 zo dfia 24.06.2003 na Uzemny plan obce Cerveny Klastor —
Lechnica.

-ZaD UPN O Cerveny Klastor a Lechnica schvaleny Uznesenim &. 10/02/2015 dfia
30.03.2015 a VZN 1/2015 dfia 30.03.2015.

— informacie od Obecného Uradu a zistovania na mieste, konzultacia s objednavatelom.

5. Stav pod Fa schvéalenej Uzemnoplanovacej
dokumentacie

Uzemny plan obce Cerveny Klastor a Lechnica , ktory bol schvaleny Radou ONV Poprad,
Uznesenim &. 111 zo diia 10.08.1990 ako Gzemny plan zény Cerveny Klastor a Lechnica.
Dodato¢ne bol preklasifikovany Obecnym zastupitel'stvom obce, Uznesenim ¢&.
06/05/2003 zo dfia 24.06.2003 na Uzemny plan obce Cerveny Klastor — Lechnica.

Obecné zastupitelstvo v Cervenom Klastore schvdliio Za D UPN O Cerveny Klastor
a Lechnica Uznesenim €. 10/02/2015 dna 30.03.2015 a VZN 1/2015 dna 30.03.2015.

Navrhovana zmena je v stlade s UHZ schvalenymi Radou ONV v Poprade Uznesenim ¢&.
2/1986 dria 14.01.1986

V zmysle schvaleného UPN — O Cerveny Klastor a Lechnica. Je vo vykrese

- Komplexny urbanisticky navrh M 1:2880 plocha - perspektivne vyuzitie pre cestovny ruch
a plochy pozemkov ostatného obcianskeho vybavenia a zaroven Uz.¢. ¢.16/2003 bola
schvéalena Z a D dna 28.09.2003 na plochu pre penzion so zazemim a infraStruktirou.

6. Su€asny stav v Uzemi

V sGc¢asnosti na Casti pozemku je zrealizovana stavba rodinného domu, dalSia stavba je
bytovy dom a ostatnd ¢ast pozemku je nevyuzivana a je sucastou travnatej plochy —
orna pbda.



7. Navrh zmeny a dopinku UPN -O Cerveny Klastor a
Lechnica

Navrh zmeny a doplnku vo vymedzenom rieSenom Uzemi spociva v zmene funkéného
vyuzitia UGzemia na plochu volného cestovného ruchu a rekreacie, plochu rodinnych
domov a plochu bytovych domov.

Predmetom zmeny a doplnku je ¢ast pozemkov vyélenena na vystavbu objektov uréenych
na cestovny ruch a rekreaciu a ¢ast pozemkov je uréena na vystavbu rodinnych domov, a
Cast' na bytové domy /v zmysle predlozeného grafického navrhu/.

Povodné urbanistické vézby SirSieho okolia zo schvaleného UPN Obce Cerveny Klastor a
Lechnica zostavaju zachované.

8. RieSenie dopravnej infrastruktury

RieSena plocha je dopravné napojena na jestvujicu komunikaciu Il. triedy €. 11/543.
Navrhované pozemky, ktorych sa tyka zmena vyuzitia, budd napojené na verejnd
dopravnu siet priamo, alebo pomocou obsluznych komunikacii, tak aby zodpovedali
platnym prislusnym technickym normdm a ich poZiadavkdm ¢o do konsStrukéno a
stavebno — technického.

Dopravné napojenie bude vedené na par. ¢. 819/6 a par. ¢. 831/4 na Casti parc. ¢. 807/1,
jestvujuci vjazd na parc. ¢. 813 a parc. ¢. 819/3 a ostatné pomocou obsluznych
komunikacii.

Podrobnejsie riesenie bude preukézané po schvaleni Z a D Cerveny Klastor urbanistickou
Stadiou.

Zaroven zaujmovym Uzemim sUbezne s cestou popri hlavnej ceste je navrhnuty
promenadny chodnik medzi kapelmi Smerdzonka a Klastorom Kartuzianov /schvalené
Obecnym zastupitelstvom v Z a D dria 30.03.2015 Uznesenim ¢. 10/02/2015 a VZN
1/2015/.

Parkoviska s potrebnym poctom stojisk bud( rieSené v ramci vymedzenej plochy na
sukromnych pozemkoch, v zmysle STN v dalSom stupni projektovej dokumentécii.

9. RieSenie technickej infrastruktary

V realizovanom Uzemi je vybudovana technickd infraStruktira v koridére popri
komunikécii. Siete ako vodovod a plyn je v danej lokalite rieSeny popri komunikacii.
Elektrické vedenie je vzduSné ktoré sa uvazuje dat do zeme. Kanalizacia v rieSenom
Uzemi nie je vybudovand, je nutné riesit pri jednotlivych zameroch odvod splaskovych vod
do nepriepustnej Zumpy resp. malej COV, do doby vybudovania obecnej kanalizacie v tejto
Casti. Zaroven v lzemi sa nachadzaji optické kable Slovak Telecomu.

» Elektricka energia
Zasobovanie elektrickou energiou bude zabezpecené z jestvujicich vzduSnych vedeni.

+ Voda

Je vybudovana vodovodna siet ktora je zasobovanéa zo skupinového vodovodu privodnym
radom z Majerov a vybudovanym vodojemom Smerdzonka s kapacitou 2x 150m3.
Rozvodna spotrebna siet’ je zhotovena z potrubi DN 80 — 120mm, pokryvajucej cele sidlo.
Vodovod je v danej lokalite rieSeny popri komunikacii.

» Splaskové vody
v Obci je vybudovanéa delena kanalizacia DN 300. Kanalizacia v zaujmovom Uzemi nie je
vybudovana a je nutné rieSit pri jednotlivych zameroch odvod splaskovych voéd do
nepriepustnej zumpy resp. malej COV, do doby vybudovania obecnej kanalizacie v tejto
Casti.

e Plyn
Zéasobovanie plynom bude rieSené v navrhovanej ploche z existujucich rozvodov, ktoré sa
nachadzaju popri komunikacii.

Zemny plyn bude vyuzZivany na vykurovanie, pripravu teplej GzZitkovej vody a pre kuchyne
v prilahlych prevadzkach.

Vypocty spotreby jednotlivych inzinierskych sieti bude preukadzané v dalSom stupni
projektovej dokumentacie.

10. Zavazné limity a regulativy

Plocha rieSeného Uzemia je vo vykrese - Komplexny urbanisticky navrh M 1:2880 ako
plocha - perspektivne vyuZitie pre cestovny ruch a plochy pozemkov ostatného
obcianskeho vybavenia a zaroven Uz.¢. ¢.16/3003 bola schvalena Z a D dna 28.09.2003
na plochu pre penzién so zazemim a infrastruktirou. Z a D sa meni na plochu volného
cestovného ruchu a rekreacie, plochu rodinnych domov a bytovych domov.

11. UPN VUC a UPN — O Zadanie- sulad

Zavéaznym podkladom pre Z a D UPN — O Cerveny Klastor a Lechnica je schvaleny UPN -
VUC PreSovsky kraj v zneni zmien a doplnkov.

V dokumentacii su reSpektované zavazné regulativy funkéného a priestorového
usporiadania Uzemia a prevzaté verejnoprospesné stavby, ktoré sa vztahuju na rieSené
tzemia z UPN-VUC PreSovsky kraj ktorého zévézna Sast bola vyhlasend V3eobecne
zavaznym nariadenim PreSovského samospravneho kraja, ktorym sa vyhlasuje zavéazna
¢ast Zmien a Doplnkov Gzemného planu velkého Uzemného celku PreSovského kraja
2009 vyhlaseného nariadenim vlady SR ¢. 216/1998 zZ.z., a jeho zmien a doplnkov
vyhlasenych nariadenim vlady SR €. 111/2003 Z.z., VZN PSK ¢. 4/2004 a VZN PSK ¢.



17/2009 G¢innym od 06.12.2009 a VZN PSK ¢. 60/2017 G¢innym od 19.07.2017.
Navrhovana zmena je v sulade s UHZ schvalenymi Radou ONV v Poprade Uznesenim ¢.
2/1986 dra 14.01.1986

12. Zakladné Udaje o navrhovanej zmene
a navrhovanych kapacitach

Navrhovana zmena rieSi funkéné vyuzitie  plochy na vystavbu objektov uréenych na
cestovny ruch a rekreaciu, na vystavbu rodinnych domov, bytovych domov.

Pri dodrzani zasad a regulativov pre cestovny ruch a rekreaciu:

- ako doplnkovu funkciu je mozné umiestriovat na tychto plochach zariadenia ubytovania a
stravovania, zariadenia statickej dopravy,

koeficient zastavanosti pre plochy rekreacie a cestovného ruchu je 40%.

- vytvarat podmienky pre rozvoj rekreacie v rekreaénych arealoch,
Na uvedenej ploche je mozné umiestnit cca 30 - 40 chat so zazemim / reStauréacia, atd/.

Pri dodrzani zasad a regulativov pre plochy byvania:
- na pozemkoch rodinnych domov je mozné vykonavat podnikatel'ské ¢innosti /obchod,
sluzby, drobné remesla/ bez negativnych vplyvov na Zivotné prostredie.

Na uvedenej ploche je mozné umiestnit cca 3 — 4 rodinné domy.
Presné osadenie a pocet domov ako aj chat so zazemim preukaze urbanisticka Studia,
ktora bude spracovana pred vydanim povolenia na uvedené stavby.

Na uvedenej ploche je  umiestneny 1 bytovy dom. /v pévodnom UPN — O - pohraniéné
oddelenie OSH- objekty obc¢ianskej vybavenosti v sli¢asnosti bytovy dom.

MozZnost osadenia objektov na cestovny ruch a rekreéciu je na parc. ¢. 831/4 831/3,
807/22, 807/15, 807/3, 807/23, 807/1, 819/6, 819/3, 819/4, 819/5, 819/1, 817. Na
pozemku parc. €. a 829/1, 829/2, 829/3, 819/6 su uréené na vystavbu rodinnych domov
a na pozemku parc. ¢. 812/1, 812/2, 812/3, 813 je bytovy dom.

13. Starostlivos t' o Zivotné prostredie

Navrhovand zmena funkéného vyuzitia Gzemia v rieSenom funkénom celku vyrazne
neovplyvni su¢asnu kvalitu Zivotného prostredia.

Z hladiska ochrany ovzduSia sa nepredpoklada v rieSenom Gzemi vySSia koncentracia
Skodlivin v spalinach, nakolko zdrojom vykurovania budd prevazne malé plynové kotle.

ZvySi sa objem emisii z dopravy, ako mobilnych zdrojov znecistenia ovzduSia,
produkovanych nakladnymi autami poc¢as vystavby. Po realizacii vystavby sa lokalne
mierne zvysia emisie produkované osobnou dopravou.

5
Je predpoklad, ?e produkované emisie a vypGstané odpadové vody budd spifat
legislativou stanovené koncentracie a preto ich vplyv na Zivotné prostredie nebude
vyznamny.

VSetky odpady vznikajuce pocas vystavby, ako aj samotného uzivanie navrhovanej
funkénej plochy budi zbierané oddelene a zneSkodriované prostrednictvom zmluvnej
opravnenej organizacie na skladke, popripade inom vhodnom zariadeni.

Pri vystavbe jednotlivych objektov nebudl pouzité Ziadne stavebné materialy Skodlivé pre
ludské zdravie (napr. vyrobky z azbestocementu).

Navrhovana zmena funkéného vyuZzitia Gzemia neovplyvni kvalitu Zivotného prostredia,
spifia v8etky normy a predpisy pre ochranu Zivotného prostredia. Pri prevadzke objektov
budi vznikat bezné odpady. Odpad bude odkladany do kuka nadoby a odvazany
komunalnymi sluzbami na skladku.

14. Zavézna éast navrhovanej zmeny UPN - O Cerveny
Kl4Stor a Lechnica

V zavéznej Sasti navrhu zmeny a doplnku UPN — O Cerveny Klastor a Lechnica je vo
vykrese - Komplexny urbanisticky navrh M 1:2880 — zmena z plochy - perspektivne
vyuZitie pre cestovny ruch, plochy pozemkov ostatného obéianskeho vybavenia a plochu
pre penzién so zazemim a infrastruktirou na plochu volného cestovného ruchu a
rekreacie, na plochu rodinnych domov a na plochu bytovych domov.

Graficka ¢ast predstavuje priesvitky s navrhovanymi zmenami prisluSnych navrhov na
podklade pévodného rieSenia.

Jedndsao:

Komplexny urbanisticky navrh - navrh, priesvitka- v M 1:2 880

Viyhodnotenie zadberu PPF a LPF — navrh, v M 1:2 880

Navrh dopravy — navrh, priesvitka M 1 : 2 880 . ]
Platna Zavéazna cast navrhovanej zmeny UPN — O Cerveny Klastor a Lechnica sa dopifia :
- pred vydanim povolenia podla stavebného zakona spracovat urbanisticku Stadiu pre cele
rieSené uzemie.

Zéaroven sa doplia regulativ:

- doplnkova stavba k hlavnej stavbe nemdze mat vacsi objem /vySka, plocha, atd/

15. Vyhodnotenie zaberu PPF

V danej lokalite dojde k zaberu PPF mimo zastavaného Uzemia. Lokalita je oznacené 59,
na funkéné vyuzitie - volného cestovného ruchu a rekreacie na funkéné vyuZitie rodinné
domy v k. G. Cerveny Klastor vymera lokality je 2,88 ha, druh pozemku - orna péda,
BPEJ 0863242 K navrhu bol dany sthlas Okresnym dradom PreSov, odbor opravnych
prostriedkov, na mozné vyuziti pofnohospodarskej pody na stavebné zamery, mimo
zastavaného Uzemia dfia 25.05.2017 pod €. j. OU-PO-OOP4-2017/022856 len dojde k
zmene funkéného vyuzitia /Z a D Cerveny Klastor ktord bola prepracovana a opat dana
na vyjadrenie okrem OU PreSov.
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Katastralne Funk éné Vymera PPF v | Skupina Druh Suhlas v
Uzemie vyuzitie ha BPEJ pozemku ha
59 Cerveny -volného 0863242 Orné poda
Klastor cestovného ruchu
a rekreécie

- rodinné domy
0863242 orna poéda

2,88

16. Ochranné pasma a chranené tuzemia

Pred zahajenim zemnych prac je potrebné zabezpecit vytyCenie vSetkych podzemnych
vedeni a tieto chranit pred ich poSkodenim podla poziadavky spravcu.

Dodrzat ochranné a bezpe¢nostné pasma:

- cesta Il. triedy — 25 m mimo zastavané GUzemie obce

- cesta lll. triedy 20 m mimo zastavané Gzemie obce

- VTL plynovod — 5 m od okraja potrubia

- VN = 22kV - 10 m od krajného vodi¢a

Uvedenou zmenou nevytvarame nové ochranné pasma a nezasahujeme do jestvujlcich
chranenych Gzemi.

V lokalite sa nenachadzaju NKP, pamiatkové Gzemia, evidované archeologické lokality ani
ich ochranné pasma.

Pri planovanej stavebnej c&innosti mo6ze dojst k naruSeniu dosial neevidovanej
archeologickej lokality, ak sa nalez najde mimo povoleného pamiatkového vyskumu, musi
to nalezca oznamit KPU priamo, alebo prostrednictvom obce. Stavebnik je povinny
oznamit kazdy archeologicky nalez KPU Pre3ov, najneskér na druhy def po najdeni.

17. Grafické prilohy

Komplexny urbanisticky navrh - jestvujdci stav - v M 1:2 880
Komplexny urbanisticky navrh - navrh, priesvitka- v M 1:2 880
Navrh dopravy — jestvujici stav M 1 : 2 880

Navrh dopravy — navrh, priesvitka M 1 : 2 880

Navrh technického vybavenia —jestvujdci stav M 1: 2 880
Vyhodnotenie zaberu PPF a LPF — jestvujlci stav v M 1:2 880
Vyhodnotenie zaberu PPF a LPF — navrh, priesvitka v M 1:2 880

C -9,5/60

perspektivne vyuzitie pre cestovny ruch, plochy pozemkov ostatného obcianskeho
vybavenia a plochu pre penzién so zazemim a infraStruktirou na plochu volného
cestovného ruchu a rekreacie, na plochu rodinnych domov a na plochu bytovych domov.



1 Komplexny urbanisticky navrh M 1 : 2 880

- perspektivne vyuZitie pre cestovny ruch
- ostatné obcianske vybavenie

plocha pre penzién so zazemim a infrastruktdrou.

1 Komplexny urbanisticky navrh M 1 : 2 880

- plocha volného cestovného ruchu a rekreéacie
- plocha rodinnych domov

- plocha bytovych domov

4 Vyhodnotenie zdberu PPFa LPF M 1:2 880

- orna pdda — ostatné bonity

4 Vyhodnotenie zdberu PPFaLPF M 1:2 880

- hranica lokality predpokladaného odfatia pofnohospodarskej pody

Katastralne Funk éné Vymera PPF v | Skupina Druh Suhlas v
Uzemie vyuZzitie ha BPEJ pozemku ha
59 Cerveny -volného 0863242 Orné& poda
Klastor cestovného ruchu
a rekreacie
- rodinné domy
0863242 orna poda
2,88

Sirsie vz tahy M 1 : 50 000

RieSené Gzemie

RieSené Gzemie

3 Navrh technického vybavenia M 1: 2 880

- existujuci a navrhovany vodovod

- navrhovana splaskova kanalizacia

- existujuci plynovod

3 Navrh technického vybavenia M 1: 2 880

- existujaci plynovod




59 59 59

2 Navrh M1:2
avrh dopravy 880 Navrh technickej infrastruktary M 1: 10 000

- elektricka stanica

- ochranné pasma

2 Navrh dopravy M 1 : 2 880

- parkovacie, manipula¢né plochy a ukludnené automobil. komunikéacie

Sirsie vz tahy

- navrh ) )
RieSené Gzemie

- navrh



